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1. Préambule

La commune d’Escatalens a entrepris une procédure de déclaration de projet emportant mise
en compatibilité de son PLU pour la création de son Cceur de Biodiversité.

L’objectif de cette procédure est de permettre la création d’'un espace public paysager a la
forte valeur environnementale. En effet le projet, nommé « Cceur de Biodiversité », consiste
en la création d’espaces de renaturation sur des terrains aujourd’hui cultivés ou en jachere
dans le but de créer un réservoir de biodiversité entre la tache urbaine de la commune
d’Escatalens et les berges du Canal Latéral a la Garonne. Concrétement divers
aménagements permettant de favoriser la biodiversité, tels que des mares, des nichoirs, des
hotels a insectes ou encore des gites a chiroptéres, seront installés et de larges parties de la
zone de projet seront laissées en libre évolution pour créer des bois. Un verger sera également
mis en place. Au-dela de cet objectif environnemental, le projet revét également un caractére
paysager trés marqué. En effet, 'autre objectif du projet est de permettre la création d’'un
cheminement piéton traversant le site de part en part afin de doter la commune d’un véritable
lieu de balade et de fraicheur au sein de la zone urbaine. Enfin, les espaces périphériques,
aujourd’hui situées en majorité en zone 3AU fermée a l'urbanisation a vocation résidentielle et
en partie en zone 1AU, seront ouverts et basculés en zone 1AUT. Cette zone nouvellement
créée permet d’encadrer une urbanisation douce et de transition entre le bourg et le « Coeur
de Biodiversité ». En contrepartie, la zone 3AU du lieu-dit de « Malherbe » sera basculée en
zone A.

Pour que ce projet se concrétise, un nouveau secteur Ne sera créé au sein et a la place de
I'actuelle zone 1AUE concernée par le projet. Le réglement graphique mais aussi le réglement
local d’'urbanisme seront donc modifiés dans le cadre de cette procédure.

Par ailleurs des terrains situées en zones UBa et UBb sont déclassés en zone A dans le cadre
de la procédure de révision du périmétre de protection du captage d’eau situé non loin du
projet.

Le Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD) nécessite un léger
ajustement. En effet, bien que le projet soit compatible avec les grandes orientations du PADD,
le schéma de synthése des orientations générales identifie cet espace comme devant
accueillir des logements et un boulevard urbain.

Les autres piéces du PLU a évoluer sont le Rapport de Présentation qui sera, a l'issue de la
procédure, amendé d’un additif détaillant le projet et explicitant les différents choix retenus par
la collectivité ; une OAP pour encadrer au mieux l'insertion du projet dans son environnement
sera créée en lieu et place de 'actuelle.

Ce présent document ne s’attarde en revanche que sur les modifications apportées au
reglement graphique, afin que chacun puisse se rendre compte des changements opérés dans
le cadre de cette procédure.
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2. Les modifications apportées au reglement graphigue

2.1.1. Zonage sur le secteur du Cceur de Biodiversité

)

Extrait du reglement graphique avant modifications _

PONT DE HOULLS

Extrait du reglement graphique apres modifications
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2.1.2. Emplacement réservé n°4 sur le secteur du Cceur de Biodiversité

Extrait du réglement graphique avant modifications

Extrait du réglement graphique aprés modifications
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Extrait du réglement graphique (Iégende) avant modifications

Extrait du réglement graphigue (Iégende) aprés modifications

N" | Bensficiaire | Description SURFACE

01 | Commune | Création d'une voie au lieu-dit « barthonoubal » 853

02 | Commune | Création d'une voie au lieu-dit cstade s reliant la zone d' équlpamams a la zohe commerciale | 895

03 | Commune | Création d| i 10533
Commune | Création d'une voie douce au lieu-dit « Lartel » 128 D>

— P ————— i Pl =

06 | Commune | Extension du groupe scolaire 3684

07 | Commune | Création d'un cimetisre au lieu-dit « Malherbe » 13750

08 | Commune | Création d'une station d'épuration au lieu-dit « Roque » 26062

04 | Commune | Création d'éguipements collectids et sportifs 22374

10 | Commune | Aménagement d'un jardin d'agrément 1561

1| GPSO Erprise fulur ligne LGY 26805

12 | Commune | Emprise du futur musée darchéologie 912

13| Commune | Aménagement d'un espace de respiraion en zone urbaine 3285

W* | Bénéficiaire | Description SURFACE
01 | Commune | Création d'une voie au lieu-dit « barthonoubal = 853
02 | Commune | Création d'une voie au fieu-dit «stadex reliant la zone d'équipements a la zone commerciale | 896
03 | Commune | Creation d'une voie pigtonne le long du ruisseau§de la Mouline 10533
04 | Commune | Création d'une alre de stationnement au lieu-dit « Pallious » 4299
05 | Commune | Extension du groupe scolaine 3684
06 | Commune | Création d'un cimetigre au lieu-dit = Malherbe » 13750
07 | Commune | Creation d'une station d'épuration au lieu-dit « Roque = 26062
08 | Commune | Création d'équipements collectids et sportifs 22374
09 | Commune | Aménagement d'un jardin d'agrément 1561
10 | GPSO Emnprise futur ligne LGY 26805
11 | Commune | Emprise du futur musée d'archéologie 912
12 | Commune | Aménagement d'un espace de respiration en zone urbaine 3285
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2.1.3. Elément du paysage

Extrait du reglement graphique aprées modifications
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2.1.4. Compensation agricole sur le secteur de Malherbe

Extrait du réglement graphique avant modifications Extrait du réglement graphique apres modificatlons
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